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Présentation de la soirée (1)

Donner rv aux habitants de la commune 4 ans apres le vote du PLU en février 2020

pour

- dresser un bilan de sa mise en oeuvre sous différents registres: I'évolution des
constructions, I'état de la consommation fonciere, la praticabilité du reglement
ecrit, les limites ou difficultés rencontrées, la mise en oeuvre des orientations
affichées, évolution des prix de vente des terrains et du bati

- Partager le contexte élargi au Grésivaudan pour comprendre et analyser les
tendances qui impactent la commune: évolution des parcours residentiels, des
besoins en logements, prendre connaissance des évolutions legislatives au
niveau national (enjeux environnementaux , sociaux...), eévolution des bassins
d’emploi

- Présenter les réponses face aux différents constats : corrections a la marge du
PLU (procédure de modification simple — sans modification ni des orientations ,
ni du zonage).

- Reéflexion sur les nécessaires evolutions du PLU a moyen et long terme pour
intégrer les besoins/contraintes/adaptations



Présentation de la soirée (2)

Occasion d’échanger aussi plus largement:

Aborder les sujets de I'habitat et de I'urbanisme, c'est inevitablement parler aussi
environnement, qualité de vie, climat, tourisme, population, sobriété fonciére,
éenergetique, mixité sociale...

Ou plus concrétement:

Occasion aussi d’expliquer les modalités et procédures d’instruction, de traitement
et de prise de decision concernant les autorisations d'urbanisme que vous
sollicitez....

...et de réfléchir a I'avenir de la commune

Déroulé de |la soirée: 2 temps (Nous meénagerons quelques temps de respiration pour vos questions)
e Etat, evolutions et tendances de I'habitat et de I'urbanisme avec les données

locales de la commune rapportées a celles du Grésivaudan. Je vous présente,
Mme Laurence THERY, vice -présidente du Grésivaudan chargé de 'aménagement, de l'urbanisme et de
I’habitat, accompagné de M. Nicolas MILESI, directeur de ’Aménagement, du Logement et de 'Environnement

e Bilan de la mise en oeuvre du PLU (difficultés rencontrées..., obstacles a
'opérationnalité de certaines orientations, incohérences...)et présentation des
modifications envisagées au PLU et calendrier de la procédure
Puis débat 3
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CONTEXTE

SRADDET (objectifs),
SRCE, etc.

Loi Montagne, DTA,
SRADDET (régles
générales), etc.

SCoT de la Grande Région Grenobloise

Programme Local Plan des _ Plan Climat Air
de ’Habitat mobilités Energie Territorial

PLU et cartes communales

=P Prise en compte
=P Rapport de compatibilité

== Documents de référence

CONTENU DU PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT

LOI CLIMAT ET RESILIENCE

p Mise en place des observatoires de I’habitat et
du foncier dans le cadre des PLH

» Mesures en matiére de performances
énergétiques des logements

Interdiction
de louer :

-------- 2034 Obligation de remplacer

33 - 2028 + les chaudieres au fioul
____ 2025 d’ici 2028

p Instauration du Zéro Artificialisation Nette (ZAN)
avec un controle de la consommation fonciére
par décennie jusqu’en 2050

50 %

de consommation fonciére sur chaque décennie par
rapport a la précédente (période de référence :
2011-2021), pas de péréquation entre les
communes en I'absence de PLUi

DOCUMENT PROGRAMME
D’ORIENTATIONS D’ACTIONS

25 %

. Dynamiques locales . Ambitions (grands axes) ¢ Déclinaison de la stratégie
*  Portrait de I’habitat «  Stratégie *  Outils et moyens de logements sociaux dans les communes de
. Grands enjeux . Objectifs . Observatoire

plus de 3 500 habitants comprises
+  Volet foncier
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CONTEXTE

Massif dé
la Chartreuse

Massif de
Belledonme

—

LeGRESALN

kilométres

Reéalisation : CCLG
Sources : © IGN Admin Express
o Google Satellite

GRESIVAUDAN

>

Un territoire contrasté entre vallée et montagne, qui s’étend sur les
contreforts des massifs de la Chartreuse et de Belledonne avec 79 % de
pentes fortes (part de surface de pente de plus de 15 % par rapport a la
superficie de I'EPCI)

Une urbanisation soumise a de fortes contraintes qui conditionnent son
aménagement : loi Montagne, reliefs, risques naturels, difficultés de
raccordement aux réseaux (eau et assainissement), probléemes d’acceés, etc.

Des communes de montagne moins peuplées qui perdent globalement
des habitants, avec une part importante de population plus agée surtout
du coté de Belledonne

Une vocation touristique des communes de montagne et sur les coteaux,
en particulier dans les stations de ski, avec une concentration de
résidences secondaires et une majorité d’acquéreurs provenant de
’extérieur du territoire

Une construction de logements faible portée par l’individuel

Des opportunités liées au parc d’immobilier touristique et de loisirs
avec un potentiel conséquent en termes d’adaptation au changement
climatique et résidentialisation

LAVAL-EN-BELLEDONNE

vV v v Vv

Une croissance démographique en hausse entre 2013 et 2018 (+2, 7 %)
mais en baisse en 2022

Une part de population agée de plus de 75 ans plus importante qu’a
[’échelle intercommunale

Une part de résidences secondaires (12 %) similaire a la moyenne
intercommunale (14 %)

Une construction faible sur la période 2013-2018 qui redémarre en 2022

(30 logements commencés)
= s
Le GRESIVAUDAN n
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102 158

habitants en 2022
100 871 en 2018

2,35

personnes par
ménage

CHIFFRES CLES

+0 % %

habitants paran

58 4 %

de ménages de
1 a2 personnes

DYNAMIQUES SOCIO-DEMOGRAPHIQUES

19,5 %

des habitants ont 65 ans
ou plus en 2020

35 700

emplois en 2018
+0,4 % par an entre 2014 et 2020

+4000 nouveaux emplois a court
et moyen terme

30]3)'@ Maintenir la population et accueillir de nouveaux ménages en
fluidifiant les parcours résidentiels

Des tendances démographiques qui ont des impacts sur la demande de
logements : davantage de fluidité dans les parcours résidentiels avec des
petits logements, des logements locatifs, des logements adaptés ou
évolutifs (vieilissement, handicap), etc.

LAVAL-EN-BELLEDONNE

Répartition des
habitants en 2018

|
. e Allevard .

"' Créts en
Belledonne
ylas
Touvet .
“'

rrasse
m' .
oChami@®

s Froges
LesAdrets

aQ 2 2 o 92 2 4f .

160 +0,2% 29 %

habitants en 2022 habitants par an des habitants ont 65 ans 8 000 habitants
988 en 2018 ou plus en 2020 4,000 habitants

2,40 62 % 3/ %

personnes par de ménages de de couples avec

ménage 132 personnes enfants

FN[11)'@ Anticiper les enjeux liés au vieillissement et permettre
I’accueil de familles avec enfant(s)

1000 habitants

L~ z
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GRESIVAUDAN

CHIFFRES CLES

PARC DE LOGEMENTS

Répartition des résidences
principales en 2018

logements en 2022
53 618 en 2018

4L o 12 o
75T % L%
logements vacants de maisons

depuis plus de 2 ans

individuelles en 2020

¢l Ayl 7 £112 N 2N
TA 17T /7 JIJ UJv
résidences résidences logements sociaux en 2023

principales en 2020

secondaires en 2020

11,4 % du parc de RP

2N]20)@ Faciliter les parcours résidentiels en diversifiant le parc de
logements, en réduisant la vacance structurelle et en
produisant du logement social

LAVAL-EN-BELLEDONNE

528

logements en 2022
491 en 2018

375

résidences
principales en 2020

3¢

logements vacants
en 2020

o0

résidences
secondaires en 2020

90 %

de maisons
individuelles en 2020

/13

logements sociaux en 2023

FN[11)'@ Diversifier le parc pour faciliter [’accés au logement des jeunes
locaux et pour permettre I’accueil de nouveaux ménages

Le Haut-Bréda

. Sainte-Agnés
Saint-Mury-
Monteymond

L Combe- Nombre de résidences principales

. de-Lancey

3 500 logements

1 000 logements
500 logements

n

0 2,5 5 N
——— )

kilométres
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CHIFFRES CLES

Z RAPPEL : LOI CLIMAT ET RESILIENCE
ETAT DU PARC DE LOGEMENTS i s
p Mesures en matiere de performances énergétiques des logements

GRESIVAUDAN -
A Z - 1 4/ N a a
Agemedfamauparc TU % 7/ ) 0O N Interdiction

—%W du parc a été ménages en situation de de louer :
* .y 2034 Obligation de remplacer

construit apres 1990 précarité énergétique
I = = | F 2028 + les chaudigres au fioul

/I 200 280
logements ont une étiquette logements ont une étiquette
énergétique Fou G énergétique F ou G dans le parc social

Typologie des communes selon

I'ancienneté de construction des
30]3)@ Amplifier la réhabilitation du parc de logements et lutter contre —

la précarité énergétique et le changement climatique résidences principales du parc
de logements en 2018

- Concentration de logements trés anciens
Au moins un tiers des logements

construits avant 1945 et au moins un
LAVAL-EN-BELLEDONNE tiers construits avant 1970
2 £y /& 7 g - Concentration de logements anciens
Age médianduparc I 7% / ) I 7% Au moins un tiers des logements
construits entre 1970 et 1990 et au

—W du parc a été ménages en situation de moins la moitié construits avant 1990

construit aprés 1990 précarité énergétique

Au moins la moitié des logements
/ i Z \3 X % construits avant 1990

Développement plutét récent

logements ont une étiquette des logements privés nécessitent des Au moins un tiers des logements
4 L4 £ L4t construits apres 1990 et au moins 20 %
énergétique Fou G travaux pour résorber les étiquettes F et G Construits depuis 2006
pe . e Développement continu
ENJEUX AmpI]ﬁer. Ie'a r’ehabl'hFatlon du parc de Iogeme.nts gt lutter contre | Au mo,-nzﬂ_c,% des logements
la précarité énergétique et le changement climatique construits avant 1990 et au moins

45 % construits apres 1990

A

[~ -
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CHIFFRES CLES

Prix médian de l'individuel ancien
et nombre de transactions entre
2020 et 2022

MARCHES IMMOBILIERS ET FONCIERS

GRESIVAUDAN

Prix médians ou moyens 2020-2022 (OFPI)
INDIVIDUEL COLLECTIF COLLECTIF TERRAINS

Légende
moins de 150 0CO0E

entre 150 000 et 200 000€

ANCIEN ANCIEN NEUF ABATIR LOYERS Entre 200 000 et 250 000€
I entre 250 000 et 300 000€
358 k€ 137 k€ 4 180 €/m? 134 k€ Privé: 11,2 €/m? o oy ! B entre 300 000 et 350 00CE
3140 €/m? 2 560 €/m? 250€/m* | Social: 6,3 €/m? T i / M plus de 350 000€
114 m? 58 m? N.R. 536 m? N.R.

30[20)@ Développer une offre accessible et diversifiée pour tous les
ménages

Entre 2018 2 2022 Q Grésivaudan

Des tendances économiques qui ont des impacts sur la demande de
logements (besoins en logements locatifs, en logements abordables,

T . , . Surface médiane
etc.) et sur la réalisation des opérations d’habitat

des malsons

A

1M4m?2

LAVAL-EN-BELLEDONNE

Prix médians ou moyens 2020-2022 (OFPI)

Isére: 109m?=2 g
INDIVIDUEL COLLECTIF COLLECTIF TERRAINS LOYERS 2
ANCIEN ANCIEN NEUF ABATIR TERRAINS A BATIR
326 k€ NR. NR. NR. Privé: 10,5 €/m= Surface médiane Prix médian
Social : 6,4 €/m? o_
N.R. N.R. N.R. N.R. N.R. Q/Q/ @
M@ Développer une offre accessible et diversifiée pour tous les 536 m?2 250€/m2
meénages Diffus: 620m? Diffus: 190€/m?
Lotisserment ;. 500m= Lotissement: 320€/m-*
Iseére : 658m= Isére : 150€/m?=

PRIX MEDIAN DES MAISONS ANCIENNES EN
FONCTION DE LEUR PERIODE DE CONSTRUCTION

259 k€

114 transactions

373 k€

§ 214 transactions

i 300 k€

234 transactions

415 k€

274 transactions

362 k€

227 transactions

[~ -
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CHIFFRES CLES

Evolution de la classe « Urbain » 2018-2022

. »1 hafan

CONSOMMATION FONCIERE ET PRODUCTION NEUVE
. compris entre 0,75 ha/an et 1 ha/an

GRE’SWAU DAN |:| compris entre 0,5 ha/an et 0,75 halan

LA CHAPELLE-DU-BARD

Y 7. Z N I:' compris entre 0,25 halan et 0,5 halan
j i;)j w % “JU % [ ] <025nhaian
hectares consommés | consommés pourdes | pourla période 2021-2031,
entre 2011 et 2021 opérations d’habitat soit 195,65 hectares

Le collectif représente

2/3

de la production neuve

/1177

logements autorisés
en 2022

bb7

logements
commencés en 2022

2N]20)@ Mettre en ceuvre une stratégie fonciére pour accompagner la
diminution de la consommation fonciére

Un contexte législatif qui a des conséquences sur I’'aménagement
urbain et la production de logements pour un développement sobre et
la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers

LAVAL-EN-BELLEDONNE

LE HAUT-BREDA

Consommation masquée
= perte d’usage agricole

3¢

hectares par an acquis """ NT

SAINT-MURY-MONTEYMOND

par des particuliers LA COMBE-DE-LANCEY

pour un usage
d’agrément, dont ZZ
hectares par an lors

d’'un achat résidentiel 10 km

CONSTRUCTION DE LOGEMENTS NEUFS SELON LA TYPOLOGIE

Entre 1990 et 2022 9 Crésivaudan

7)/ 07,7 7 “J U /)

hectares consommés | consommés pourdes | pourla période 2021-2031,

entre 2011 et 2021 opérations d’habitat soit 2,35 hectares

1 £ 4/ | Surface moyenne des

J T . o
terrains par unité:

nouvelles maisons changements de destination

depuis 2020 de bati ancien depuis 2020 / 040 m?2

FN11)'@ Répondre aux exigences de la loi Climat et Résilience en
produisant une offre moins consommatrice en foncier

- Individuel pur - Individuel groupe - Collectif

I Résidence —— Autorisés

& & & & PO & &

[~ -
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CHIFFRES CLES

PUBLICS AYANT DES BESOINS SPECIFIQUES

GRESIVAUDAN

9.5« 1808 474
) (0) rr (,E“S pu VOYAG@
des habitantsont 65 | bénéficiaires de 'APA places en établissement Ui Sies
ans ou plus en 2020 vivant a domicile en 2021 | pour personnes agées intercommunale X
pSONNIERS o S
Q172 20 2 Il 2 é&' Destravaill ’D_eﬁ;famﬂlﬁ Schéma o Population
0 & / JoJ V7 )&~ /0 Q‘}' « externes » qui ont d #  sédentarisées  départemental - vieillissante
~ . n -
bénéficiaires de places en établissement | des habitants ont entre § difficultéspour se log v Etablissements — Résldences
é’ ¢ / une offre insuffisante spécialisés divers séniors
I’AAH en 2020 pour personnes en 15et29 ansen 2020 H ' e N D airee daetet Il
Location dans le parc pgivé, social ou Des aires d'accueil et ) ) \ i
Situ ation de handicap communal, ou logement mis a des ter;a::nrz‘f:rmlhaux mais une offre insuffisante
disposition par I’employeur Mise a N &elques projets
30 ____________ disposition de Gestionde ~  __________ -
'hé 7 140 ,"“Habitatal matif logements ' I"EHPAD de ,"’R‘\aintien domicile ~~~
places d’hébergement % . lf Froges
, ye . . . N . \ ) Dispositifs 4 : I‘ R
d'urgence, d’insertion des saisonniers cherchent places a créer pour ‘. DévelopperUHabitatléger ' raides et 1, Adaptationdes ffabitatinclusit
oge . \.,__ pour ces publics JPtae financement des y Logen.'lent \_l.o‘g:aments et/ou partaigg,
ou de transition un logement pour la saison les gensduvoyage @ TTee--S--oT associations  LecRésaunay  s°clal o TTeeeo -
‘ Etablissements spécialisés
, . . el . Une population jeune qui ne peut pas Recherche de Fonds de d’ers
3[31)'@ Répondre aux besoins diversifiés des publics ayant des accéderau marché(u logement fonciers minoration |
besoins spécifiques en développant I’offre de logements et ! J— N Logements mais ungloffre insuffisante
‘haA une offre trés faible .47 Sha, UsEMET L
d hebergements a développer ,’ﬁé}er ementd’urgence, ™, communaux . I{‘\.
/ transiteireet d’insertion l ¢ Publics difficilement °

~ 11 s
o / beaucoupde logements  “~- quant1flqﬁes ==
/

\ 4 sans turn-over y
LAVAL-EN-BELLEDONNE . P o

o h‘s situations précaires ﬁxersg:

Z 3 6! ‘ / 0 ‘ A ifficultés ’aﬂau@men situations
} % m } 0 % U dg’urgl:ncg, précaritéénergétlt';qu:::c.
des habitants ont 65 ans des habitants ont entre bénéficiaire de
ou plus en 2020 15et29 ansen 2020 I’AAH en 2020

3'N]31) @ Répondre aux besoins de tous les publics, et particuliérement :
« Anticiper les enjeux liés au vieillissement de la population
» Permettre aux jeunes de rester ou de s’installer

Le GRESIVAUDAN

= communauté de communes

« Répondre aux besoins en logements des saisonniers . n




ENJEUX DU PLH
GRANDS ENJEUX DU PLH 2.

Faciliter les parcours

“?_\:\—\A_B‘L.” E‘lzizgzs résidentiels en diversifiant le
Mo ™ i parc de logements, en réduisant
1. Q\Q&}’ \\ la vacance structurelle et en

produisant du logement social

Typologie, granulométrie, prix,
localisation, qualité d’habiter, etc.

Maintenir la population
et accueillir de

nouveaux ménages en DY';g’“é‘l'g_UE'
fluidifiant les parcours DEMOGRAPH
grmssance "i’;’,"’g i DE réhabilitation du parc de
esserrement des menages,
nouveaux emplois, PUBLICS AYANT LOGEMENTS logements et lutter
diversification de ’offre, etc. DES BESOINS contre la précarité

SPECIFIQUES énergétique et le
MARCHES changement climatique

IMMOBILIERS ET Amélioration des parcs, reprise
PEICIERS du parc, diminution de la
vacance, dispositifs d’aides, etc.

6.

Répondre aux besoins
diversifiés des publics
ayant des besoins ~

s _ege \ ’ 4.
dévelop;g(r::]lf’lgf:(: 22 =% ST Développer une offre
logements et accessible et diversifiée

5. Mettre en ceuvre une stratégie fonciére pour tous les ménages

our accompagner la diminution de la . .
Vieillissement, situations de P pag Production, diversification,

handicap, précarité, jeunes, consommation fonciere logement abordable, logement
saisonniers, gens du voyage Zéro Artificialisation Nette, stratégie fonciere, social, prix, etc.

densification, tissu urbain, sobriété, etc. =
QLeGRESJyAUDAN
y communauté de communes

d’hébergements




AMBITIONS DU PLH

Face aux différents enjeux locaux,
environnementaux et sociaux
actuels, et notamment avec le Zéro
Artificialisation Nette a [Ihorizon
2050, le PLH pose un cadre en
matiere de politique de I'habitat, avec
la volonté de produire « mieux » : des
batiments sobres en énergie et peu
émetteurs de  GES, qualité
environnementale des rénovations
et des nouvelles constructions,
utilisation de matériaux biosourcés,
etc.

Le parcours résidentiel est un
processus qui fait que, tout au long
de la vie, I'habitat des ménages
évolue en aménageant son logement
ou en déménageant pour répondre a
ses besoins actuels : changement de
type et de taille de logement, de
localisation résidentielle et/ou de
statut d’occupation. Le PLH doit
contribuer a ces évolutions afin que
chaque ménage puisse trouver a tout
moment les moyens d’adapter ses
conditions de logement selon sa
situation familiale, sociale ou
économique.

LES AMBITIONS

DU PLH

4 AXES | /0 ORIENTATIONS | /5 ACTIONS

Lul,
T

[
AXE 1: AXE 4 :
HABITER A UHEURE ANIMER LE PLH ET
DES TRANSITIONS L'EVALUER EN
CONTINU
r
[~—/
AXE 2 : AXE 3:
FLUIDIFIER LES LOGER LES PUBLICS
PARCOURS AYANT DES BESOINS
RESIDENTIELS SPECIFIQUES
O C

La mise en place de I'observatoire du

PLH est un outil indispensable pour

la mise en ceuvre du PLH. Il est une

plateforme de référence en matiére

d’habitat et de foncier pour:

* Suivre les objectifs et les actions
qui découlentdu PLH,

* Comprendre les problématiques
et enjeux locaux,

* Alimenter et guider les réflexions
de la politique de la collectivité,

* Gouverner et animer la politique
habitat du Grésivaudan,

* Rendre visible et partager les
informations sur les thématiques
de 'habitat et du foncier.

La politique de l'habitat est une
réponse aux besoins divers de la
population, tant au niveau des ages
avec le défi du vieillissement ou des
handicaps, que le profil
socioéconomique dont les ménages
les plus précaires, les jeunes et les
travailleurs saisonniers, afin d’offrir
les  meilleures conditions de
logements a tous. Enfin,
l'intercommunalité est notamment
compétente en matiere d’accueil des
gens du voyage.

[~ -
communauté de communes




CONTENU DU PLH

STRUCTURATION DU PLH

Des enjeux traduits a travers... Loger les publics ayant des besoins spécifiques

4 AXES | /0 ORIENTATIONS | /5 ACTIONS

Offrir des choix résidentiels diversifiés Développer I'offre a destination des
. . L. aux personnes agées et aux personnes publics en situation de grande
’
Habiter a ’heure des transitions en situation de handicap orécarité et/ou d'urgence
ORIENTATION 7 ORIENTATION 8

ORIENTATION 1 ORIENTATION 2 R
Défini tratégie foncit . - del Accompagnerlacces au logement des Répondre aux orientations du schéma

(:Z‘ Inirune stra eg!e onciere po’ur Réinvestir les parcs e. ogements jeunes et des travailleurs saisonniers départemental d'accueil des gens du
développerun habitat de qualité et anciens, privés et publics

. . R voyage et aux enjeux de sédentarisation
anticiper le zéro artificialisation nette

A NI)\RBS Favoriser le maintien & domicile et développer un parc de logements

AR Intégrer habitat dans la stratégie fonciere du Grésivaudan i . .
adapté au vieillissement et au handicap

HEIILIE | Diversifier les farmes urbaines '\ i[s] (s Dynamiser l'offre d’hébergements dans le neuf et dans le diffus

Veilleral lité urbai hi [ i le de I'habit
e ] Veillera la qualite urbaine, architecturale et environnementale de Fhabitat W] \EEES Identifier la demande pour développer l'offre a destination des jeunes et
AR Améliorer le parc privé des saisonniers

ASIENESE Améliorer le parc public I\oi (0] \RIZ8 Assurer 'accueil des gens du voyage

o gogo 7 . . J ' A s
Fluidifier les parcours résidentiels Animer le PLH et I’évaluer en continu
ORIENTATION 3 ORIENTATION 4 ORIENTATION 9 ORIENTATION 10
Produire 4 394 logements dont 1 038 Adapter I'offre de logements aux Observer et piloter Assurer une communication efficiente et
logements sociaux nouvelles attentes résidentielles partagée de la mise en ceuvre du PLH
AMILLTE T Mettre en ceuvre les objectifs fixés par le PLH \ple)\ el Créer I'Observatoire de I'Habitat et du Foncier du PLH
A#[le]\ "7 Dynamiser la production de logements sociaux o)\ E2EE Rédiger et déployer un plan de communication du PLH, des actions et des

dispositifs mis en ceuvre

Aeflel\ i Développer une offre adaptée aux besoins en logements
\syilo] R Lancerun appel a projet exemplaire

[~ -
communauté de communes




CONTENU DU PLH

OBJECTIFS PLH \‘

4 374

LOGEMENTS
soit 732 par an

A

r~g

Contribution a la
production de logements
2024-2029

Objectif
global
4394

Contribution a la
production de logements
sociaux 2024-2030

De 0,1 %2 0,5% Pas d'°bl'?d"f
DeO,S%?a1% De0,1%a1%
: De1%a2%
3 356 .De1%?2% B Dpe2%a3%
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CONTENU DU PLH

TOP 43 DES OBJECTIFS 2024-2029
sociaux sociaux

Crolles 150 Saint-Vincent-de-Mercuze

03  Saint-Ismier** 425 170 25 Laval-en-Belledonne 40 6 —

04  Montbonnot-Saint-Martin** 300 106 26 Les Adrets 37

05 Le Touvet 219 96 27  Revel 36 2

06 Le Versoud* 200 60 28  Sainte-Marie-d'Alloix 34 4
200 60 29  LaBuissiére 26

08 Le Cheylas 152 30 30 Chamrousse 25

09  Allevard 145 22 31 La Chapelle-du-Bard 21

10  Goncelin 145 20 32  Saint-Maximin 21

11 Tencin 143 23 33 La Combe-de-Lancey 20

12  Chapareillan 132 18 34 LaPierre 20

13  Saint-Martin-d'Uriage 126 21 35 LaFlachere 15

14  Bernin 109 25 36 Le Champ-prés-Froges 15

15  Saint-Nazaire-les-Eymes 107 12 37 Le Haut-Bréda 14

16 Créts-en-Belledonne 102 25 38  Saint-Mury-Monteymond 12

17 LaTerrasse 90 23 39 Saint-Jean-le-Vieux 11

18  Lumbin 77 18 40 Le Moutaret 9

19  Plateau-des-Petites-Roches 73 41 Sainte-Agnés 9

20 Theys 72 42  Hurtieres 6

21 Biviers 70 4 Sainte-Marie-du-Mont 6

22  Barraux 48 9 GRESIVAUDAN 1038
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Difficultés rencontrées ces dernieres années dans I'application du PLU
ou la délivrance des autorisations d’urbanisme

Un premier PLU tombé suite a des recours s’opposant a une réduction des zones U. Voté juste a la
veille des élections municipales de 2020, le 2éme PLU a été mis en application par les nouveaux élus,
qui se reconnaissaient dans les grandes orientations du PLU élaboré et voté par I'équipe précédente:
densification, lutte contre I'étalement, diversification des formes d’habitat, mixité sociale, préservation
du caractere...

a noter en début de mandat, des demandes voire recours gracieux de quelques administrés pour

revenir sur le zonage de leur propriété . Des questions assez fréquentes sur la durée de validité
du PLU.

- Puis constats de contradictions ou d’'incohérences dans I'application de certaines regles:

o Contraintes sur les distances aux limites de propriété, distance entre les batiment entre eux sur le
méme tenement
—parfois des obstacles a la densification, |la ou elles ne géneraient pas.

e Flou sur les prescriptions architecturales (couleurs, matériaux...)
o Difficultés dans le “secteur ABF” (le Bourg, le Ruisseau) pour faire aboutir des projets (en particulier
d'énergies renouvelables) avec les prescriptions de I'Unité Départementale de I'Architecture et du

Patrimoine (UDAP) —avis conforme que la mairie est tenue de suivre

o Difficulté de mise en ceuvre opérationnelle des Orientations d'/Aménagement et de Programmation

(OAP)
B



Difficulté de mise en ceuvre opérationnelle des OAP

3 Orientations d’Aménagement et de Programmation Sectorielles :
e OAP N°1/ Prabert
e OAP N°2/Planeyssard
e OAP N°3/La Marteliére

2 Orientations dAménagement et de Programmation Thématiques
o OAP N°4 /Acceés, implantation, traitement des limites
e OAP N°5/ Qualité environnementale

OAP Prabert : difficulté de mise en ceuvre du fait de sa définition sur plusieurs parcelles avec

propriétaires différents

OAP Planeyssard : la rédaction de 'OAP est finalement un obstacle a la densification souhaitée !
Impossibilité pratique de réaliser un logement social locatif.

OAP de la Marteliére : rien ne bouge, ni la restauration des granges, ni la construction de nouveaux
logements...



Modifications envisagées en 2024 sur le PLU

Modification simple du PLU, procédure de “droit commun”
e on ne change pas l'esprit du PLU (pas de remise en cause du PADD)
e On ne touche pas au zonage

\ )
Les autres modifications apportées portent sur le
Réglement écrit uniqguement pour préciser des
prescriptions sur I'aspect architecturale et assouplir
des régles pour accompagner la densification en
secteur Ua et également Ub pour les annexes.

modification d’'un élément de
programmation de I'OAP n°3
La Marteliere, située au village

modification d'un élément de

programmation et ajustement des

orientations d’aménagement de I'OAP n°2

Planeyssard, située au niveau du hameau ‘

du méme nom "2 . N

N = ¥ A

Le PLU est modifié a la marge pour corriger ses défauts quant a son applicabilité sur les questions de
densification et de production de logements “alternatifs”

7



Modifications envisagées en 2024 sur le PLU Laval-en-Belledonne

Modifications sur le réglement écrit :

4.2 Modifications apportées au .2 Définitions - précisions sur le stationnement
p6
Stationnement de véhicule

Une aire de stationnement de vehicule devra, au minimum avoir une largeur de 2,5 m et, une lon-
gueur de 5m, et étre accessible a un véhicule de hauteur 1.8 m minimum.

4.3 Modifications apportées au Il.2.1 Dispositions et rappels généraux - précisions
sur les autorisations d'urbanisme

p29 - p46 - p80
Tout changement d'une construction ou d'un aménagement est susceptible d'étre soumis a une auto-
risation d'urbanisme.

Seuls les travaux de refection strictement a l'identique et hors zones de servitude des Batiments de
France peuvent étre realisés sans declaration préalable (remplacement de tuiles cassées, rafraichis-
sement des volets, etc...).

Les dimensions des constructions, les matériaux et couleurs doivent étre impérativement indiqués sur
les autorisations d'urbanisme.

Au titre du Code de I'Urbanisme : « Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou @ modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales ».

Il est conseillé, préalablement a tout dép6t de projet, dés que le projet est abouti et avant le depot de
la demande d'urbanisme, de rencontrer I'architecte-conseil de la Commune pour avis (conseil gratuit).



Modifications envisagées en 2024 sur le PLU Laval-en-Belledonne

Modifications sur le réglement écrit

4.4 Modifications apportées au 11.2.2.4 L'implantation des constructions par rapport
aux limites séparatives

p32

Reégles applicables au secteur Ua

Les constructions peuvent étre implantées soit sur une limite séparative, soit en retrait de ces der-
niéres.

En cas d'implantation en retrait, la distance entre la fagade concernée et la limite séparative ne doit
pas étre inférieure a la moitié de la hauteur concernée (D = H/2);sans-étre-inférietre-a-3-metres-

]

Dispositions particuliéres : [3 occurrences p32 - p49]

- Les bassins des piscines tmargetie-etterrasse-comprise} seront implantées a 2,50 metres minimum
des limites séparatives de propriétés.

4.5 Modifications apportées au 11.2.2.5 L'implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété

p33

Non réglementé



Modifications envisagées en 2024 sur le PLU Laval-en-Belledonne

Modifications sur le réglement écrit

4.6 Modifications apportées au 11.2.3.3 Qualité urbaine, architecturale, environne-
mentale et paysageére - modification des constructions existantes

p34 - p66 - p83

Les modifications de fagade ou leur remise en état, doivent respecter ou rétablir les dispositions ar-

chitecturales originelles et le matériau de Iimmeuble ancien ; elles sont I'occasion de la remise en éta

ou du remplacement des éléments anciens intéressants .

Couleurs : afin de respecter 'narmonie des constructions, les couleurs des menuiseries extérieures
devront respecter la tradition locale, @ savoir : polychromie ou bois.
Les couleurs non ftraditionnelles qui banalisent et uniformisent le paysage ne seront pas acceptees.

Enduits : I'emploi de chaux aérienne en finition grattée et de peintures de nature minérale est recom-
mandgé. La couleur des enduits de fagades et des menuiseries extérieures (volets, fenétres) sera
choisie en référence aux traditions locales :

- Fagades : couleur gris ocré ett 2 beige ocré

Le bois en fagade sera choisi de maniére a ne pas nécessiter de traitement chimique (douglas, mé-
leze...) et grisera avec le temps. L'utilisation d'essence menacées ou en voie de disparition (voir liste
en Paragraphe VI.1) est interdite.

Sont interdits également I'emploi a nu en parements extérieurs de matériaux fabriqués en vue d'étre
recouverts d'un parement ou enduits (carreaux de platre, briques creuses, plots de ciment ; parpaing,
...) ainsi que les panneaux de béton préfabriqués utilisés en cléture.

Volets : ils seront de type dauphinois (volets pleins en bois avec deux cadres rectangulaires dans
le sens de la hauteur et une traverse horizontale médiane), les volets avec écharpes en diagonales
(volets en Z) sont interdits. lls seront peints dans les nuances du paysage environnant :gris-bietté-
de-Belledonne—vertamandeete- Les couleurs non traditionnelles qui banalisent et uniformisent le
paysage ne seront pas acceptées.

Les appareils de climatisation, les caissons d'aérothermie, les conduits sont interdits sur les fa-
cades vues depuis I'espace public. Les coffrets techniiques devront étre intégrés dans les murs des
constructions ou des clétures. Seules les antennes paraboliques transparentes sont autorisées.

Toitures :
- Concemant les couvertures, il devra étre employé des matériaux traditionnels en harmonie avec
les constructions avoisinantes, tels que tuiles écailles ou tuiles mécaniques plates, de couleur brun
et a rouge vieilli, ardoise, bac acier eetfetgris-, chaume.
- Les matériaux de couverture peuvent également étre des capteurs solaires ; des éléments pour
travailler a leur intégration dans le paysage sont disponibles au paragraphe VI1.2.
- D'autres couleurs et/ou matériaux seront autorisés sous réserve d'une justification au regard des
caractéristiques de I'environnement proche de la construction, ou en raison d'un choix architectural.



Modifications envisagées en 2024 sur le PLU Laval-en-Belledonne

Modifications siir le realement écrit

4.7 Modifications apportées au 11.2.3.4 Qualité urbaine, architecturale, environne-
mentale et paysagére - constructions neuves

p35 - pb0

Matériaux, couleurs :
- Les matériaux de couverture, les enduits, les menuiseries et huisseries extérieures seront dé-
terminés en tenant compte de I'environnement bati proche. La charte paysagere des balcons de
Belledonne pourra servir de référence en ce sens .

- Afin de respecter 'harmonie des hameaux, les couleurs des menuiseries extérieures devront
respecter la tradition locale, a savoir : polychromie ou bois.

- Les couleurs non traditionnelles qui banalisent le paysage ne seront pas acceptées. Toitures : ) . ) . . )
- Concernant les couvertures, il devra étre employé des matériaux traditionnels en harmonie avec
[..] les constructions avoisinantes, tels que tuiles écailles ou tuiles mécaniques plates, de couleur brun

et a rouge vieilli, ardoise, bac acier eetieti-gris-, chaume.

4.8 Modifications apportées au Il.2.4 Traitement environnemental et paysager des
abords des constructions

p38-p52 - p70 - p87

11.2.4.1 Les clotures

Pour rappel :
- Les clétures sont soumises a déclaration préalable.

- La mise en place de clétures ne constitue pas une obligation.

Les clétures doivent étre de conception simple et traitées avec soin. Elles devront rester en harmonie
avec |'environnement, les couleurs banalisantes et uniformisantes sont également interdites.

[.]

Entre terrains mitoyens, sera également autorisée une cloture constituée de végétaux d'essences
locales & Ssetente-aeP srece-aternantfediiagepersistantetfetitage-caduaue mixtes(per-
sistants et caduques). Leur hauteur est limitée a 2m. Les haies de lauriers, ifs, cyprés et thuyas sont
interdites. La végétation peut éventuellement étre doublées d'un grillage d'aspect galvanisé, ou d'un
systéme a claire-voie type ganivelles (bois brut non traité).

1



Modifications envisagées en 2024 sur le PLU Laval-en-Belledonne

Modifications sur le reglement des OAP

OAP n°3 | LAMARTELIERE

Orientation d’Aménagement et
de Programmation

- -

e " mm‘::‘ ey ¢ Périmétre chateau + parc & valeur
: Vole existants ’ N patrimoniale - réhabilitaion des
5 A . dépendances

Connexion pitonne ouverte au
public & prévor entre I'amont et
Faval du site ~ tracé indicatif

LES ORIENTATIONS

- Organisation des acceés a partir d'une dessere
interne de type voirie partagée / pas de marquage
spécifique piétons, aménagements type zone 20

LA PROGRAMMATION
- Réaliser 20 logements minimum, 30 maximum

- Réaliser au moins 80% d'habitat intermédiaire(*) /
petit collectif

Réaliser au minimum 5 logements locatifs sociaux

- Il est recommandé de prévoir 50% de type de
logements inférieurs au T3 inclus

- Obligation de réaliser 2 places de stationnement par
logement ainsi que du stationnement extérieur a
destination des visiteurs, a hauteur de 0,5 places par
logement, non affectées a un logement, a réaliser au
plus prés des accés des batiments.

L'ECHEANCIER

- Un projet étalé dans le temps pour permettre
I'ajustement des équipements publics : 50% de
I'opération seront liviés en année 3 et 50% seront
livrés enannée 5.

(*) | s'agit dune forme dhabitat dans laquelle les logements
sont groupés en petit nombre dans des batiments de faible
hauteur (2 & 3 niveaux maximum) ol les entrées des
logements sont généralement individualisées.

Han Locad dWrbansme d2 Lavd approuvé Je 138 Evrer 2020 - - pogee de moddcationn01



Modifications envisagées en 2024 sur le PLU Laval-en-Belledonne

Que pensez vous de ce nombre de logements sur [OAP de Planeyssard (hors éventuels locaux
professionnelle)

Modifications sur le reglement des OAP

OAP n°2 | PLANEYSSARD
I 7 ocoments ~
LES PRINCIPES DEVELOPPES LESORIENTATIONS | -~ g
[ — ]
- Aménagement de l'ancienne cour > espace public de proximité (4 léchelle du hameau) - Organisation des acces a partir dune desserte
- Organisation des accés aux futures habitations / 1 branchement sur la voirie publique interne de type voirie partagée / pas de A e
- Desserte interne de type voirie partagée / pas de marquage spécifique piétons, type zone de rencontre o
aménagements type zone 20 T , p— —
- Liaison piétonne entre la desserte interne & créer et I'ancienne cour d'école. ~—Mutualisation recommandée-des ; e S
salle communale o

Orientation d’Aménagement et de Programmation (projet modifie)

- Création d'une continuité piétonne entre la
desserte créée et I'ancienne cour d'école

M - Aménagement de I'ancienne cour en petit

g ﬂuﬁﬁﬂﬁ 7 espace public de proximité (a I'échelle du
S ) RAPPORT ALARUE SIS hameau)
4 \\‘\ $o{: S 3 ‘1'.‘»

=

\ m

- Attention particuliére portée a l'intégration des
futures constructions dans I'environnement bati

 counevenr  SETRRS e g '
ACCESSIBLEAUX |58 5N 4
PETONS v I NE LA PROGRAMMATION

et
JCEEERvER Réaliser-3-a-4logements

N

_f
. »
<5
,

Réaliser de 3 a 7 logements, et des locaux
conformes aux autres destinations autorisées
(services ... ) pour favoriser la diversité des
fonctions

- Réaliser au moins 40% d'habitat groupé et/ou
intermédiaire.

- Realiser 1 logement locatf social

cd dUrbaneme de Lavd approwve (e 18 vrer 2020 - - progee de modfcaionn01



Modifications envisagées en 2024 sur le PLU Laval-en-Belledonne

Calendrier modification PLU

o 21/02/2024 : Dépo6t du projet de modification auprés de la Missions régionales d'autorité
environnementale (MRAe) —décision rendue avant le 21/04

o 22/04/2024 : consultation des Personnes Publiques Associées et demande de nomination d’un
commissaire enquéteur

o 15/06/2024 —15/07/2024 : enquéte publique
o 01/09/2024 : rapport commissaire enquéteur

o 09/2024 : délibération du conseil municipal



Quel futur pour le PLU de Laval-en-Belledonne ?

e PLU intercommunal ? réflexion au niveau CCLG en cours
Dans tous les cas, le prochain conseil municipal de Laval-en-Belledonne (comme les autres
communes) devra se positionner en 2026 sur le transfert ou pas de cette compétence a la CCLG

o Les PLU devront étre mis en compatibilité avec la loi ZAN d’ici a 2028



